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Maanvuokrasopimus

1 Johdanto
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Keuruun kaupunki (Y-tunnus 0208388-2)
Multiantie 5
42700 Keuruu

Vuokralainen: XXXX XXXXXXXX

1.2 Vuokra-alue

Keuruun kaupungissa sijaitsevasta Koskipaa nimisesta tilasta
249-408-0002-0112 noin 7600 m%n suuruinen maaraala, joka on
Jukojarvi — Pohjoisjarven osayleiskaavassa osoitettu loma-
asunnon rakennuspaikaksi.

Vuokra-alue on rajattu liitteené olevalle kartalle ja sen osoite on
Luppotie 61.

2 Vuokra-alueen kaytto

2.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla loma-asuntoalueeksi, siten kuin
kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokralainen ei saa rakennustoimenpiteilla eikd muillakaan
toimenpiteilla aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa
tai haittaa.
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2.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja
vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa tdiden
kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka
muista suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista
vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmak-
sussa hyvitystd. Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta
vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen
arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.4 Maaperén pilaantuminen

2.5 Alivuokraus

2.6 Katselmukset

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue
ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali
vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulain (86/2000) 7 tai ja 8 § tarkoittamalla tavalla
pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin lain 12 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa
vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia
sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat
rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
taman sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta
tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle. Jos katselmus aiheuttaa
muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin
maaraamassa ajassa.
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2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin tai verkkolaitosten osoittamien
yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien tarpeellisten MRL 161
8:ssa tarkoitettujen johtojen sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli
ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva
suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan
sopimuksen mukaisesti.

3 Vuokrasuhteen kesto

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 50 vuotta.
Vuokra-aika alkaa xx.xx.20xx ja paattyy xx.xx.20xx.

3.2 Uudelleenvuokraus

4 Maksut

4.1 Vuokra

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden
paattyessa saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan
kayttotarkoitukseen edellyttéen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttotarkoitukseen; ja

c¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta
vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sitéa
pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun
maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on
5 % rakennuspaikan myyntihinnasta. Myyntihinta on xxxxx €.
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Vuotuinen vuokra laskutetaan kerran vuodessa ja se on
maksettava lokakuun loppuun mennessé vuokranantajan osoitta-
malle tilille.

Vuokrasopimuksen alkaessa oleva puusto korvataan erillisen
sopimuksen mukaan. Taman jalkeen puusto on vuokralaisen
omaisuutta.

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan
virallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran
muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkis-
tusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi
kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan
vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksiné on vuoden 2020 elokuun indeksiluku, joka on
1909. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden elokuun indeksiluku.
Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

5. Lunastaminen
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella tAméan sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperéisen
vuokrakauden paatyttya vuokranantaja ei ole velvollinen
lunastamaan mitadn rakennuksia tai rakenteita.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1
tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jaavaa vuokra-
alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa
palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.
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5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan,
joka on 60 % omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen
paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on
perustettu panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on
riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hdnen sitéd vaatiessa hyvissa
ajoin ennen vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta panttioi-
keuden rauetessa hanen saatavansa asianmukaisella
etuoikeudella, enintddn panttikirjan osoittamaan maaréaan, minka
jalkeen ylijadma tulee vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan
pidentdmisesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden
paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle
vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunas-
tusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan 6 kuukautta ennen alkuperéisen
vuokra-ajan paattymisté ilmoittanut vuokralaiselle olevansa
halukas vuokra-ajan pidentdmiseen vahintaan 10 vuodeksi entisin
ehdoin, tai tekemé&én uuden vuokrasopimuksen alkamaan
edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin
ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen
kaypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta
vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa
hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorit-
tamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jddva omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan
pois sellaiset omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekéa
muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen
on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu
alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta,
vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julki-
sella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa
l&hinna vain julkisen huutokaupan jarjestadmisesta aiheutuvat
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kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetell& omaisuuden
suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 Muut sopimusehdot

6.1 Kadun/tien kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralainen maksaa yksityistien hoidosta ja parannuksista
aiheutuneet kulut tieyksikdiden mukaisessa suhteessa.

6.2 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa
kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on
velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden
kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. limoitukseen on liitettava
jaljennos siirtoasiakirjoista.

Siirron paivamaarasta riippumatta vuokrasta vastaa kuitenkin
kalenterivuoden ensimmaisen paivan vuokralainen.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin
maakaaressa (540/95) on sédéadetty.

6.3 Vuokra-alueen hallinnan jakamisen kielto

Keuruun kaupunki ei salli vuokra-alueen jakamista
hallinnanjakosopimuksella tai muilla oikeustoimilla.

6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tédhan sopimukseen perustuvan maksun
suorittaminen viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan
korkolain (633/82) 4 8:n mukainen viivastyskorko erapaivasta
lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain
(258/66) 21 §:ssa mainituilla perusteilla.
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6.6 Vakuus Erillistd vakuutta ei vaadita.

6.7 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet
ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan karéjaoikeudessa.

6.8 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan allekirjoituksin.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltdista kappaletta,
yksi kummallekin sopijapuolelle.

Allekirjoittaminen

Keuruulla xx.xx.2023.

XXXXX XXXXXXX Timo Maatta
vuokralainen kaupunkikehityspaallikko



