Insindori- ja Kiinteistétoimisto Havanka Oy
Keskuskatu 5, 39700 PARKANO
040 833 9275 ja 0400 234 349
havanka@havanka.fi
www.havanka.fi

KEURUUN KAUPUNKI
KAAVASELOSTUS

Tervajarven ja Tervalammen ranta-asemakaava
Ranta-asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen
Kortteli 1-3, maa- ja metsatalousalueet seka vesialueet

Tervavuori, kiinteistdtunnus 249-407-10-26
Raiskinmaéki, kiinteistotunnus 249-407-10-20

Suunnittelualue kasittaa koko Tervajarven ja Tervalammen ranta-asemakaava-
alueen (vahvistettu 13.12.1994).

Kaavamuutosalueet rajoittuvat Tervajarveen.

Samassa yhteydessa kumotaan muilta osin Tervalammen ympaérilla oleva
ranta-asemakaava-alue.
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Kuva 1. Punaisella kaavamuutosalue ja vihrealla kumottava kaava-alue



Alueen maarittely

Ranta-asemakaavaselostus ranta-asemakaavan muutoksesta ja
osittaisesta kumoamisesta, mika koskee 2.1.2024 paivattyd ranta-
asemakaavakarttaa.

Alueen sijainti

MULTIA

thiserns
KEURUU

Kaavamuutosalue on runsaan 10 kilometrin etaisyydella
Haapamaen taajamasta Virtain suuntaan. Kaavamuutosalueen
luoteispaa rajoittuu Jarvi-Suomen tiehen.




1 JOHDANTO

1.1 Yleista

Kaavamuutosalueen korttelissa 2 on loma-asuntorakennus,
saunarakennus ja talousrakennus. Muutoin kaava-alue on
rakentamatonta aluetta.

Alueella on voimassa Tervajarven ja Tervalammen ranta-
asemakaava.

Maasto alueella viettda vaihtelevasti kohti jarvea. Suuria, akkinaisia
korkeuseroja ei ole. Kaavamuutosalueen koillispuolella on
Tervalamminvuori.

Kaavamuutosalue on padosin metsaista aluetta. Puuston koko
vaihtelee. Alueella on tukkipuuvaltaista aluetta, mutta myo6s
taimistoalueita.

Maasto on paaosin kovapohjaista. Ranta-alueen kaakkoisosassa
on pieni osa pehmeé&pohjaista, ojitettua aluetta. Se jad maa- ja
metsatalousalueeksi.

1.2 Kaavan laadinnan kaynnistyminen

Maanomistaja sopi kaavan laatimisesta Insin66ri- ja
kiinteistotoimisto Havanka Oy:n kanssa lokakuussa 2023. Kaavan
laatijana toimii Rl Heikki Havanka.

Vireilletuloilmoitus on tehty Keuruun kaupungille 17.10.2023.
Ranta-asemakaavan vireilletulop&atds on tehty 2.11.2023.
1.3 Tydohjelma paapiirteittain

Tyo6sta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jonka
mukaan edetaan. Tahan suunnitelmaan siséltyy tydohjelma.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on taman selostuksen liitteena.



2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TAVOITTEET JA SELVITYKSET

21 Lahtokohtatilanne

Nyt voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on muutosalueella
kaksi tilaa. Kaavamuutosalue koskee pienta osa tilojen
kokonaispinta-alasta.

Kaavamuutosalueen voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on
kolme korttelia. Naissa kortteleissa on yhteensa viisi tonttia.
Korttelissa 3 on kolme tonttia ja kahdessa muussa yksi.

Korttelit 1 ja 2 ovat Raiskinméki-tilan alueella ja kortteli 3
Tervavuori- tilalla.

Korttelin 1 tontti sailyy nykyisessd muodossa. Korttelin 2 tonttiin
tulee pieni muutos.

Kortteli 3 muuttuu huomattavasti. Tonttimaara véahenee kahteen.
Kaksi lomatonttia yhdistetdén yhdeksi vakituisen asumisen (AO)
rakennuspaikaksi. Tahan tonttiin otetaan lisdaluetta tontin
takaosassa olevasta maa- ja metsatalousalueesta. Muutoinkin
tonttirajauksia muutetaan.
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2.3

2.4

Kaavat, rakennusjarjestys ja rakennuskielto
Maakuntakaava
Keski-Suomen maakuntakaava on vahvistettu 28.1.2020.
Kaavamuutosalueelle ei ole maakuntakaavassa erityismerkintoja.
Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa.
Yksityiskohtaiset kaavat

Suunnittelualueella on voimassa Tervajarven ja Tervalammin ranta-
asemakaava. Kaava on hyvaksytty Keuruun kaupunginvaltuustossa
26.9.1994.

Rakennusjarjestys

Keuruun kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty
22.5.2017.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Kaavamuutosalueelle on laadittu uusi pohjakartta. Kartan on
laatinut maanmittausinsindori Erkki Saloméki Parkanosta.
Kumottavan alueen osalta pohjakarttana on maanmittauslaitoksen
maastotietokanta.

Maanomistus

Kaavamuutoksen kohteena oleva tila on yksityisomistuksessa.

Kuva 2. Rakennettavan omakotitalon aluetta



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista
ymparistoominaisuuksista

Kaava- alueen tonttien ranta-alueet ovat paaosin melko tasaisia.
Alueen puuston koko vaihtelee. Korttelin 3 alue on avointa aluetta.
Siité& on puusto osaksi poistettu. Kortteleiden ranta-alueet ovat
kovapohjaisia ja hyvin virkistyskayttoon soveltuvia.

Jarven vastarannalla on useita loma-asuntokiinteistoja.

Ematilaselvitys

Uusi ematilaselvitys ei ole tarpeen. Kaavamuutoksessa
rakennuspaikkojen maara ei kasva vaan vahenee yhdella.

Luontoselvitys
Erillinen luontoselvitys ei ole tarpeen.
Kaava-alueella ei ole uhanalaisia kasveja eika linnustoa.

Alueen puusto sailytetddn paéaosin. Maastoa ei rakennusalueen
ulkopuolella muokata, vaan sen pidetdaan luonnontilaisena.

Arkeologinen inventointi

Muinaismuistoselvitys ei ole tarpeen. Alueen
muinaismuistorekisteria on tarkasteltu ja todettu, ettei Tervajarven
ymparistossa ole yhtaan tiedossa olevaa muinaismuistoesiintymaa.

Maisema- ja kulttuuriymparistotarkastelu

Tarkastelussa kiinnitetddn huomiota edella mainitun
muinaismuistotarkastelun lisaksi rakennettuun ymparistoon,
perinnemaisemiin ja kulttuurimaisemiin.

Kaavamuutosalue ymparistoineen on kokonaisuudessaan
metsaista aluetta.

Maisemat ovat hyvat. Tervajarvi on kapea, pitkdmainen jarvi, jossa
vastaranta on lahella.

Tervajarven lounasrannalla eli vastapaata kaavamuutosaluetta on
kahdessa korttelissa yhteensa 8 lomarakennuskiinteistoa.

Tervajarven koillisrannalla, kaavamuutosalueesta etelddn on kolme
loma-asuntokiinteistod ja sen lisdksi samalla alueella on yksi tila,
jolla on rakennuksia.

Ranta-alueiden ulkopuolinen l&ahiymparistd on metsaista aluetta.

Mitaan erityista kulttuurikohdetta ei alueella ole. Ranta-alueet
muodostavat rauhallisen asuin- ja lomanviettoympéariston.

Aluetta ei voi nimeté perinnemaisemaksi. Alue on hyvin
tavanomaista metsa ja rantamaisemaa.
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Kuva 3. Korttelin 2 rakennuksia
2.9.1 Yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset

Hankkeella ei ole suurta yhdyskuntarakenteellista vaikutusta.
Tavoitteena on muuttaa olemassa olevaa ranta- asemakaavaa.
Rakennuspaikkaméaara vahenee nykyisesta.

Puhdasvesi- ja jatevesihuolto jarjestetaan tonttikohtaisesti.
Kaavamuutosalueen kortteleihin 2 ja 3 on tie valmiina. Kortteliin 1
rakennetaan uusi tie luoteen suunnasta suoraan Jarvi-Suomen
tielta.



RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavan laadituttajat sopivat ranta-asemakaavan muutoksen
laatimisesta alueelle Insind6ri- ja Kiinteistétoimisto Havanka Oy:n
kanssa lokakuussa vuonna 2023.

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinta kaynnistyi lokakuussa
2023. Kaavan vireille tuloilmoitus tehtiin Keuruun kaupungille
17.10.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 17.10.2023.

Alueelle on laadittu uusi pohjakartta. Kartan on laatinut
maanmittausinsinddri Erkki Salomaki.

Luonnos on paivatty 6.11.2023

Kaavaluonnoksen mukainen kaavatilasto laadittiin marraskuussa
2023.

Alustava kaavaselostus valmistui marraskuussa 2023. Se on
paivatty 13.11.2023.

Valmisteluvaiheen aineisto lahetettiin Keuruun kaupungin
kasittelyyn marraskuussa 2023.

Valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 1.12.-14.12.2023 valisen
ajan. Mielipiteenilmaisuja ei tullut.



Valmisteluvaiheen aineistoista antoivat seuraavat
viranomaisosalliset lausunnot:

- Keurusselan ymparisttn- ja terveydensuojelutoimisto
8.12.2023.

- Keski-Suomen museo 12.12.2023.

- Keski-Suomen ELY- keskus 13.12.2023.

Taman jalkeen on kaavan laatija antanut 2.1.2024 paivatyn
vastineen.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

4.1  Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on Tervajarven rannalla.
Kaava-alueen rantaviiva on hyvin tasaista. Suuria niemia tai lahtia
ei ole. Koko ranta-alue suuntautuu lounaaseen.

Kaavamuutosalueen korttelissa 2 on loma-asunto, saunarakennus
ja talousrakennus. Muita rakennuksia ei kaava-alueella ole.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa korttelia 3 huomattavasti.
Korttelissa on nykyisin kolme tonttia. Tonttimaara vahenee kahteen.
Tontit 1 ja 2 yhdistetaan ja siita tehdaan erillispientalojen (AO)
tontti. Samalla sen pinta-alaa kasvatetaan ottamalla siihen
lisdaluetta maa- ja metsatalousalueesta ja myos korttelin tontista 1.

AO-tontin rakennusoikeudeksi merkitaan 400 kerros-m?2.

RA- tonttien kokonaisrakennusoikeus on 300 kerros-m?.



4.2 Kokonaismitoitus

Kaavoituksen kohteena olevan alueen kokonaispinta-ala on
35,4568 hehtaaria, josta kaavamuutoksen pinta-ala on 21,6446
hehtaaria.

4.3 Rakennettava ymparisto
4.3.1 Erillispientalojen korttelialue (AO)

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen pientalon,
saunarakennuksen, savusaunarakennuksen, vierasmajan ja
talousrakennuksia.

Yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 400 m?2.

Asuinrakennuksen etéisyyden keskiveden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vahintaan 30 metria.

Erillisen saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdén 30
m2, saa sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle keskiveden
mukaisesta rantaviivasta.

Tontti ovat kovapohjainen. Tulevalta rakennusalueelta on puusto
paaosin kaadettu. Rantavyohykkeelle on jatetty puustoa.

Erillispientalojen korttelialueen pinta- ala on 22 202 m?.
4.3.2 Lomarakennusten korttelialue (RA)

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon,
saunarakennuksen, vierasmajan ja talousrakennuksia.

Yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300 m?2.
Loma- asunnon kerrosala saa olla enintdan 130 m?Z.

Loma- asunnon etéaisyyden keskiveden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vahintaan 30 metria.

Erillisen saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdén 30
m2, saa sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle keskiveden
mukaisesta rantaviivasta.

Vierasmajan ja talousrakennusten yhteispinta- ala saa olla 140 mZ.
Tontit ovat kovapohjaisia ja metsan peittamia.
Lomarakennusten korttelialueen pinta- ala on 17 567 m?.
4.3.3 Maa- ja metséatalousalue (M)
Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 176 677 m>.
4.3.4 Muu yhdyskuntatekninen huolto

Jatteiden kerays jarjestetaan kiinteistokohtaisesti. Jatteet
toimitetaan Keuruun kaupungin jatekerayspisteeseen.



Kaava-alueella huolehditaan puhdasvesi- ja jatevesihuollosta
kiinteistokohtaisesti. Tontille rakennetaan ajanmukaiset
puhdasvesi- ja jatevesijarjestelmat.

Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevaa
ymparistonsuojelulakia ja Keuruun kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksia.

Puutarhajatteitd voi kompostoida kompostikehikossa.

Elintarvikejatteiden kompostointi edellyttdd umpinaista
haittaelaimilta suojattua lampokompostoria.

Kaava-alueella on sahkodverkosto.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

51 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen tavoitteena on saada kaava vastaamaan
kayttotarvetta.

52 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen toteutus ei muuta liikenneolosuhteita.

Kuva 4. Tulotie kortteleihin 2 ja 3



5.3

5.4

5.5

5.6

6

Ymparistovaikutukset

Kaavoituksessa sailytetddn alueen maisema-arvot.

Rakennusmateriaaleista, kattokaltevuuksista ja rakennusten
vareista on annettu ohjeita kaavamaarayksissa. Rakennusten tulee
soveltua maastoon, nykyiseen rakennuskantaan ja ymparistéon.

Kaava-alueella ei ole uhanalaisia kasveja eika linnustoa.

Kaava-alueella ei ole erityista luontoarvoista johtuvaa
huomioitavaa.

Jatteiden kerays seka vesi- ja jatevesihuolto jarjestetdan kohdan
4.3.3 mukaisesti.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole huomioitavia sosiaalisia vaikutuksia.

Kulttuuriset vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavaa kulttuurista vaikutusta.

Muut vaikutukset

Kaavan muutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen,
rakennettuun ymparistoon, luontoon, maisemaan, liikenteen ja
teknisen huollon jarjestdmiseen, talouteen, terveyteen ja
turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
l&ahiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin on selvitetty
kaavan laadinnan yhteydessa ja esitelty tdssa kaavaselostuksessa
eri yhteyksissa.

KAAVAN TOTEUTUKSEN AJOITUS JA SEURANTA SEKA
MAHDOLLISET KAAVAN TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA
HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Kaavahankkeen avulla saadaan alueelle ranta-asemakaava, mikéa
vastaa maanomistajien tavoitteita. Kaavahanke ei edellyta erityisia
jatkotoimia.

Parkano 2.1.2024

Heikki Havanka RI
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