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Valmistelija

Paatds
Esittelija

Paatosehdotus

Selostus

Rakennustarkastaja Mia Maula, mia.maula(at)keuruu.fi, p.040 610
5562

Hyvaksyttiin paatdosehdotuksen mukaisesti.
Elinvoimajohtaja Teeriaho Janne

Lautakunta paattaa myontaa hakijalle poikkeamisluvan loma-
asunnon kayttotarkoituksen muuttamiselle vakituiseksi asunnoksi
rakennustarkastajan ja kaupunkikehityspaallikon esittdmin perustein
ja ehdoin. Poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispaatdoksen
lainvoimaisuuden saamisesta alkaen (MRL 174 §).

Kiinteisto

Saunamaentie 39c, 42800 Haapamaki
Kiinteistotunnus 249-404-31-18
Kiinteiston pinta-ala 3.800 m?

Hakemus
Kiinteistdon omistaja hakee poikkeamislupaa loma-asunnon
kayttotarkoituksen muuttamiselle vakituiseksi asunnoksi.

Hakemuksen perusteluina esitetaan, etta loma-asunto on rakennettu
jo valmiiksi vakituisen asunnon kriteerit tayttavaksi ymparivuotiseen
kayttoon. Rakennuksen paaasiallinen lammitysmuoto on ilma-
vesilampopumppu vesikiertoisin patterein. Lammitysta tukee
varaava takka ja ilmalampopumppu. llmanvaihto on koneellinen
lammon talteenotolla. Kiinteistdssa on hyvin varusteltu keittio,
vesivessa, sisasauna, kylpyhuone ja erillinen kodinhoitohuone.
Jatteenkasittely on ajantasainen. Kaymalajatevedet johdetaan 5
m3:n umpisailiodon. Harmaat vedet johdetaan sako 2:n kautta 30
m2:n maasuodatukseen. Rannassa on lisaksi kesakaytossa
rantasauna, jonka jatevedet johdetaan omaan saunakaivoon.
Talousjatteet kuljetetaan pois paikallisen palveluntuottajan toimesta
ja biojatteet tullaan kompostoimaan. Hyvalaatuinen talousvesi tulee
omasta kaivosta, jossa vesi on riittanyt. Kiinteiston pihaan johtavan
tien talviauraus toimii moitteetta, ja tiesta pidetaan huolta
ymparivuotisesti. Tieyhteydet ovat kunnolliset. Tieosuuskunta ostaa
lumiaurauksen paikalliselta toimijalta. Haapamaen kuntakeskuksen
palvelut, terveyskeskuksen sivutoimipiste ovat rakennuspaikasta
noin 7 km:n ja paatien varrelta katsottuna noin 5 km:n paassa.
Kiinteisto sijaitsee vakituisen asutuksen laheisyydessa ja etaisyys
peruspalveluihin ja taajamiin on kohtuullinen. Alanen jarven
ymparilla on ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettuja kiinteistoja,
joten maanomistajien tasapuolinen kohtelu huomioiden kiinteiston
kayttotarkoituksen muutokselle ei pitaisi olla esteita. Poikkeaminen



ei myoskaan vaikeuta luonnonsuojelullisten ja
ymparistosuojelullisten tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeaminen

Poikkeamista haetaan ranta-asemakaavan mukaisen
lomarakennuspaikan kayttotarkoituksesta, joka on tarkoitus muuttaa
vakituiseksi asuinpaikaksi.

Kaavatilanne

Rakennuspaikka sijoittuu Yltia-, Alanen-, Onkilampi-, Valkeinen-,
Hankajarvi ranta-asemakaavan loma-asuntoalueelle. Kaava on
astunut voimaan 12.10.1993.

Rakennuspaikka ja ymparisto

Rakennuspaikka sijaitsee Alasenjarven rannalla. Virtaintien (tie 23)
varteen matkaa on noin 2 km. Haapamaen keskustaan on matkaa
noin 7 km. Tiestoa kunnossapidetaan lapi vuoden.

Kunnan vesi- ja viemariverkosto ei ulotu rakennuspaikalle asti.
Kiinteistolla on oma porakaivo ja jatevesijarjestelma.

Kiinteistdlla ei ole erityisia luontoarvoja.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut kiinteiston rajanaapurit. Yksi naapuri huomautti
tiestosta. Tie Virtaintielle kulkee UPM:n maiden lavitse. UPM
muistutti, ettei UPM vastaa kiinteistdille johtavien teiden
ymparivuotisesta kunnossapidosta.

Poikkeamisvalta ja edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle
Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen
maankaytto- ja rakennuslaissa saadetysta tai sen nojalla

annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta

rajoituksesta. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) § 171 mukaan
poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennustarkastajan valmistelu

Hakemuksen mukaiselle kiinteistolle on rakennettu loma-asunto
v.2012 seka rantasauna v. 2011. Loma-asunto on kerrosalaltaan 83
m2 suuruinen ja sauna on 14 k-m2, eli yhteensa rakennuspaikalle on



rakennettu 97 k-m2. Kaavassa rakennuspaikalle on maaritelty
rakennusoikeutta 120 k-m2, joten rakennusoikeudesta ei ole
poikettu.

Hakijan mukaan loma-asunto on rakennettu ymparivuotiseen
kayttoon. Rakennuksesta 10ytyy keittio, peseytymistilat seka
oleskelutilat. Kiinteistolld on oma porakaivo ja jatevesijarjestelma.
Jatevesijarjestelman tulee tayttaa vakituisen asumisen jatevesien
puhdistusvaatimukset. Nama tarkistetaan varsinaisessa
rakennuslupavaiheessa.

Rakennuspaikan pinta-ala on 3.800 m2, joka on riittdvan suuri
asuinrakennuspaikalle ja jatevesien kasittelylle. Asumisen
edellytysten voidaan katsoa tayttyvan.

Samalle kaava-alueelle Alasenjarven rannalle on mydnnetty vuonna
2013 kayttotarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseksi
asunnoksi.

Pysyvan asumisen sailyminen tukee alueen yksityisteiden
kunnossapitomahdollisuuksia maaseudulla. Pysyva asuminen lisaa
hieman liikennetta loma-asumiseen verrattuna, mutta niiden
haitallisia vaikutuksia ymparistoon ei voi pitaa merkittavina. Tiestoa
kunnossapidetaan ymparivuoden ja mm. halytysajoneuvoilla on
paasy kiinteistolle.

Rakennuspaikan laheisyydessa ei ole mitaan sellaisia luontoarvoja,
jota aiottu hanke voisi heikentaa.

Poikkeamisluvan edellytykset tayttyvat.

Rakennuksen tulee tayttaa myos MRL 136 §:n rakennusluvan
edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella. Ne varmistetaan
varsinaisessa rakennuslupakasittelyssa.

Kaupunkikehityspaallikon valmistelu

Rakentaminen eiaiheuttaa haittaa kaavoitukselle eika johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.

Samalla ranta-asemakaava-alueella toiselle kiinteistolle on
myonnetty lupa omakotitalolle 2013, joten tama noudattaa jo
aikaisemmin hyvaksyttya linjausta.

Sovelletut oikeusohjeet: MRL 171-174 §:t.

Toimivalta: Hallintosaanto 30 § kohta 20; Elinvoiman ja
asuinympariston lautakunta paattaa maankayttd- ja rakennuslain
(MRL) 171 §:ssa saadetyista poikkeamisluvista, lukuun ottamatta
asemakaava-alueella (ei koske ranta-asemakaavoja) tapahtuvia
kayttotarkoituksen muutoksia



